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Vorwort

Das Schlimmste ist vorbei!

Die privaten Haushalte haben sich an das neue Zinsniveau
gewdhnt und zeigen wieder Interesse am Immobilienerwerb.
Auch institutionelle Investoren signalisieren Neugier, aber die
meisten groBen Anleger warten noch ab. Die Preise fiir Immo-
bilien in den attraktiven Stadten fallen nicht mehr, sondern
bewegen sich seitwarts. Viel hangt von der weiteren Entwick-
lung von Inflation und den Zinsen ab. Entspannung scheint bei
der Inflation in Sicht, auch wenn dies nicht so schnell gehen
diirfte, wie viele Marktteilnehmer wiinschen.

Der BF.Quartalsbarometer ist zum vierten Mal in Folge leicht ge-
stiegen. Zwar ist der Barometerwert noch immer deutlich im
Minusbereich und deutet damit auf eine stark restriktive Kredit-
vergabe hin. Die Rahmenbedingungen sind insgesamt noch
immer nicht gut, aber die Finanzierer scheinen mit der schwieri-
gen Situation immer besser zurecht zu kommen. Und die Hoff-
nung auf eine Verbesserung der Situation besteht zudem.

Die Erwartungen der Marktteilnehmer lassen noch immer auf
weitere Zinssenkungen der Europdischen Zentralbank (EZB)
schlieBen. Mit Spannung wird der Zinstermin am 12. September
2024 erwartet. Die Inflationsentwicklung war im August 2024
insbesondere in Deutschland mit einem Preisanstieg von nur 1,9
Prozent erfreulich, leider ist dies aber vor allem ein kurzfristiger
Effekt aufgrund gesunkener Energiekosten. Es ist damit zu rech-
nen, dass in den kommenden Monaten die Inflation wieder an-
steigen wird. Zudem zeigen die Lohn- und Preisentwicklungen in
vielen Sektoren an, dass von einer nachhaltigen Abschwachung
der Inflation noch nicht ausgegangen werden kann. Erfreulicher-
weise ist der mittelfristige Ausblick deutlich besser. Bereits 2026
erwartet die EZB einen Riickgang der Inflation auf 2,0 Prozent.

Daher gehen einige Vertreter der Finanzbranche davon aus, dass
die EZB die Zinsen bereits jetzt senken sollte. Dariiber kann man
abendflillende Diskussionen fiihren. Meiner Meinung nach ist es
vor allem jetzt wichtig ist, dass die Marktteilnehmer davon uber-
zeugt sind, dass die EZB die Inflation weiterhin entschieden be-
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kampft. Nur wenn die Mdrkte hierauf vertrauen, werden auch die
langfristigen Zinsen wieder sinken. Und dies ist flr die Immobi-
lienwirtschaft viel wichtiger als eine eventuell verspdtete An-
passung der Leitzinsen.

Die privaten Haushalte scheinen jedenfalls bereits bei dem ak-
tuellen Zinsniveau wieder Interesse am Immobilienerwerb zu
haben. Die Nachfrage nach Eigenheimen ist noch immer deutlich
niedriger als im Jahre 2021, aber die steigende Tendenz ist offen-
sichtlich. Auch institutionelle Investoren zeigen wieder Interesse
an Wohnen, wobei die groBen Anleger noch immer abwarten. Da
sich die Preise fiir Immobilien in den meisten Segmenten, insbe-
sondere aber flir Wohnimmobilien in den Schwarmstadten wie-

der seitwdrts bewegen, spricht einiges dafir, dass der Auf-
schwung zwar noch nicht da ist, aber das vielleicht das
Schlimmste vorbei ist.
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Leichte Erholung des Neugeschifts hilft Barometer

Die Erholung des
BF.Quartalsbarometers halt
im Q3/2024 an. Das Barome-
ter erreicht einen Wert von
-13,79.

Weiterhin bleibt das Trans-
aktionsgeschehen gedampft
und ist die Krise vor allem bei
Projektentwicklern deutlich
spurbar. So bleibt eine
gewisse Vorsicht im Finan-
zierungsumfeld bestehen.

Das wieder anziehende Neu-
geschaft und die weiterhin
positive Entwicklung der
Liquiditatskosten sind unter
den Treibern flir das Baro-
meterergebnis. Allerdings
werden die Finanzierungs-
bedingungen generell als
restriktiv angesehen.

Im Q1/2015 war der Baro-
meterwert auf seinem bis-

herigen Hochststand von 8,11
Punkten, im Q3/2023 wurde
der Tiefststand von -20,22
erreicht.
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Wie wird die aktuelle Lage am Finanzierungsmarkt eingeschéatzt?

Eine leichte Verschlechterung vermeldeten die Experten bei den unverdnderten Bedingungen (27,3 %, -5,3 pp). Kein Panelist
Finanzierungsbedingungen. 72,7 % nannten restriktivere meldete progressivere Bedingungen.
Bedingungen (+5,3 pp), der Rest des Panels berichtet von

Finanzierungsbedingungen im Vergleich zum Vorquartal

(jeweilige Einschatzungen im Vergleich zum Vorquartal)

o 100%  Zusatzlich zur quantitativen Stimmenab-
Restriktiver gabe geben wir den Experten die Maglich-
keit, sich qualitativ zu duBern und ihre Ein-

schatzung zu begriinden.

80%

Griinde in diesem Quartal sind auch weiter-
60% hin die schwierige Marktlage mit verhaltener
Transaktionstatigkeit, dem anspruchsvollen
Zinsumfeld und hohen Baukosten. Auch die
Risikoaversion der Finanzierungsbranche

Gleichbleibend
40%

und die hohen Anspriiche an Kreditnehmer
20%  werden erwahnt. Allerdings wird auch da-
rauf hingewiesen, dass es erste positive Sig-

Progressiver 0% nale vom Transaktionsmarkt gebe und die
Q3/22 Q4/22 Q1/23 Q2/23 Q3/23 Q4/23 Q1/24 Q2/24 Q3/24 Talsohle wohl durchschritten sei.
Wie entwickelt sich das Neugeschift derzeit?
Die Entwicklung des Neugeschafts wird insgesamt leicht positiv Durchschnittliches Kreditvolumen bei Neugeschiften
gesehen. So berichten 9,1 % (+6,9 pp) von unverdndert anstei- 100%
gendem Neugeschaft, auch wenn das neuerdings ansteigende Weniger als
Neugeschaft mit 12,1 % etwas seltener genannt wird (-3,1 pp). 10 Mio. Euro
Insgesamt berichten 36,3 % der Teilnehmer (-2,7 pp) von unver- 80%
andert oder neuerdings abnehmendem Neugeschaft, eine Stag-
nation sehen 42,4 % (-1,1 pp). 60%
Zwisc_hen 10 und
Entwicklung des Neugeschdfts im Vergleich zum Vorquartal 20 Mio. Euro 4L0%
Unverandert - e S - AN 100% .
ansteigend I iggﬁ:ﬁn;uorsm\ 20%
Neuerdings J 80%
ansteigend Mehr als
100 Mio. Euro 0%
Stagnierend 60% Q3/22 Q1/23 Q3/23 Q1/24 Q3/2

4L0% Eine Verschiebung von kleinvolumigen Krediten hin zur Spanne
zwischen 50 und 100 Mio. Euro wurde von den Teilnehmern in

Neuerdings I I I l I I l ) ) ) )
abnehmend A < a B 20% diesem Quartal berichtet. So hat diese Range einen Zuwachs um
/) : 7,6 pp auf 18,8 % der Nennungen erreicht. Dafiir nahm die
Unverdndert / . . .
abnehmend —— B o Spanne unter 10 Mio. Euro um 8,3 pp auf 40,6 % ab. Gleichauf bei
Q3/22 Q1/23 Q3/23 Ql/24  Q3/24 ’ 40,6 % liegen die Kreditvolumina zwischen 10 und 50 Mio. Euro
(+0,6 pp).
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Welche Schwerpunkte werden bei Neugeschiften gesetzt?

Zwar bleiben auch im dritten Quartal 2024 Risikominimierung (14,4 %, +1,7 pp), Gewinnung neuer Kunden (8,9 %, +0,8 pp) und
(25,6 %, -3,3 pp) und Pflege der bestehenden Kundenbeziehun- die Ausrichtung auf Regularien (7,8 %, +3,5 pp). Alle anderen
gen (22,2 %, -2,4 pp) die dominierenden Schwerpunkte im Antwortmaéglichkeiten liegen rund um die 1-%- bzw. 2-%-Marke.
Neugeschaft, beide wurden jedoch seltener genannt. Auch die

Renditemaximierung (15,6 %) nahm um 3,1 pp ab. Stattdessen

gab es Zuwdchse bei den Schwerpunkten Rating-Kriterien

Bedeutung einzelner Schwerpunkte bei der Kreditvergabe*

Ungesicherte Finanzierungen mit erhéhtem

0,
LTV sind in Ausnahmefdllen interessant E— 100%
Méglichst groBes Volumen /
an Neugeschaften generieren /
Finanzierung soll starker im Deckungsstock bleiben 80%
Lending-Policy bzw. BerL’lcksichtigung/
von Rating-Kriterien
Ausrichtung auf Basel-
Anforderungen oder Solvency-Kriterien
! 60%
Neue, nachhaltige Kunden-
beziehungen gewinnen
Minimierung des Risikos
’ 40%
Bestehende Kundenverbindungen
nachhaltig begleiten
97 20%
Maximierung von Ertrag bzw. Rendite
0%

Q3/22 Q4/22 Q1/23 Q2/23 Q3/23 Q4/23 Q1/24 Q2/24 Q3/24

* Mehrfachnennungen sind moglich

Welche Abteilung setzt in Threm Institut die Kreditentscheidungen durch?

Nur geringe Anderungen gab es bei der Frage, wer die Kredit- Die Kreditentscheidungen werden derzeit ...

entscheidungen beeinflusst.
.. iberwiegend vom

Neugeschafts- 100%
Eine ausgewogene Entscheidung zwischen Risikoabteilung und bereich beeinflusst
Neugeschaftsbereich bleibt die dominante Antwort mit 53,1 % .. eher vom Neu-
(+0,9 pp). Dass eher die Risikoabteilung entscheidet, nennen ges_chf?ftsﬁere'd‘ 80%
eelntiuss
31,3 % der Experten (-0,6 pp), Uiberwiegend die Risikoabteilung
12,5% (-1,1 pp).
.. ausgewogen 60%
entschieden
Dass eher der Neugeschaftsbereich die Entscheidung beeinflusst,
wurde von 3,1 % berichtet (+0,9 pp).
40%
.. eher von der
Risikoabteilung
beeinflusst 20%
.. iberwiegend von
der Risikoabteilung ™.
beeinflusst 0%

Q3/22 Q1/23 Q3/23 Q1/24 Q3/24
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Welche Immobilientypen werden derzeit finanziert?

Im Bestand bleiben Wohnimmobilien die am haufigsten finan- mischtes Bild, in dem Wohnen flr den eigenen Bestand mit
zierte Assetklasse mit 20,9 % (-1,5 pp), nun gefolgt von Logis- 17,4 % fuhrt (-2,0 pp), darauf folgen Mikroapartments (16,5 %,
tikimmobilien mit 17,2 % (+0,7 pp). Deutliche Riickgdnge erleben  +2,2 pp), Wohnen Bautrdgerfinanzierung mit 14,7 % (+1,0 pp),
Bliros mit -4,3 pp auf 15,7 %. Mikroapartments (14,2 %, +0,6 pp) Logistik (13,8 %, -1,2 pp), Hotel (12,8 %, +3,8 pp), Biiros (11,9 %,
und Hotels (11,9 %, +1,9 pp) sowie Einzelhandelsimmobilien -44,3 pp) sowie Sozialimmobilien (8,3 %, +2,4 pp). Alle anderen
(8,9 %, -1,2 pp) runden die haufigsten Nutzungsarten im Bestand ~ Assetklassen landen unter 7 %.

ab. In den Projektentwicklungsfinanzierungen ergibt sich ein ge-

Welche Immobilientypen werden derzeit finanziert?* — Bestand

Sonstige Immobilien 100%
Tiefgaragen/Parkhéuser/
Mikroapartments/ ~——
Studentenwohnen
- . = 80%
Sozialimmobilien (Pflege-
immobilien, Krankenhauser, ...)
Hotelimmobilien ,_/
0,
Logistikimmobilien 60%
Shoppingcenter/Einzelhandels-
immobilien 40%
Wohnimmobilien (fiir den
Bestandshalter)
20%
Biiroimmobilien
0%

Q3/23 Q4/23 Q1/24 Q2/24 Q3/24

* Mehrfachnennungen sind méglich, Basis: Summe aller Antworten

Welche Immobilientypen werden derzeit finanziert?* — Projektentwickl.

Sonstige Immobilien

Tiefgaragen/Parkhduser 100%

Mikroapartments/
Studentenwohnen

[ —

Sozialimmobilien (Pflege-
immobilien, Krankenhauser, ...)

80%

Hotelimmobilien

Logistikimmobilien ——— —
Shoppingcenter/Einzelhandels-
immobilien T
Wohnimmobilien (Bautrdger-
finanzierung/Aufteilung)

60%

40%

Wohnimmobilien (fir den

Bestandshalter) 20%
0

Blroimmobilien

0%

Q3/23 Q4/23 Q1/24 Q2/24 Q3/24

* Mehrfachnennungen sind méglich, Basis: Summe aller Antworten
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Anteil der Institute, die jeweiliges Segment
finanzieren**

Segment Anteil

Bliroimmobilien 63,6 %
Wohnimmobilien (fiir den Bestandshalter) 84,8 %
Shoppingcenter/Einzelhandelsimmobilien 333%
Logistikimmobilien 69,7 %
Hotelimmobilien 48,5 %

Sozialimmobilien (Pflegeimmobilien,

Krankenhauser, ...) 273%
Mikroapartments/Studentenwohnen 57,6 %
Tiefgaragen/Parkhduser 15,2 %
Sonstige Immobilien 6,1%

** Basis: Anzahl der teilnehmenden Experten/Institute, bspw. 63,6 % der Institute
gaben an, Biiroimmobilien (Bestand) zu finanzieren

Anteil der Institute, die jeweiliges Segment
finanzieren**

Segment Anteil
Biiroimmobilien 39,4 %
Wohnimmobilien (fiir den Bestandshalter) 57,6 %

Wohnimmobilien (Bautragerfinanzierung/Aufteiler) 48,5 %

Shoppingcenter/Einzelhandelsimmobilien 91%
Logistikimmobilien 45,5 %
Hotelimmobilien 42,4 %
icr)az:—?llg:;%bsllelsrlnglegelmmob|I|en, 273%
Mikroapartments/Studentenwohnen 54,5 %
Tiefgaragen/Parkhduser 6,1%
Sonstige Immobilien 0,0%

** Basis: Anzahl der teilnehmenden Experten, bspw. 39,4 % der Institute gaben an,
Buroimmobilien (Projektentwicklung) zu finanzieren
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Aktuelle LTVs/LTCs und Margen

LTV und Margen bei Bestandsfinanzierungen

LTV (@) und Margen (@) fiir gewerbliche Die Spanne der angegebenen LTV-Werte reicht von einem Mini-
Immobilienfinanzierungen im Gebdudebestand mum von 30 % bis zu einem Maximum von 80 %. Der Durch-

] ) schnittswert liegt bei 58 % (-3 pp). Die durchschnittlichen LTVs
LTVin % Marge in bp . . .
680 270 der einzelnen Immobiliensegmente betragen zwischen 47,4 und

68,1 %.
67,0 260

A
66,0 // \;\ 20 pie Margen bei den Bestandsfinanzierungen reichen von 80 bis
65,0 ﬁ B Marge 240 498 bp. Die durchschnittliche Marge tiber alle Immobilienseg-
64 0 / \}/\ ° \ 230 Mente betragt 217,2 Basispunkte (Q2/2024: 246,2 bp). Die

durchschnittlichen Margen der einzelnen Immobiliensegmente
betragen zwischen 170 und 274 bp.

63,0

62,0 / \ 210

61,0 / \ 200

60,0 / oL \ 190

59,0 / \ 180
/ \

58,0 \ 170

\— 220

57,0 160
Q3/22 Q1/23 Q3/23 Q1/24 Q3/24

LTC und Margen bei Projektentwicklungsfinanzierungen

LTC (@) und Margen () fiir gewerbliche Der LTC fiir Projektentwicklungen liegt zwischen einem Mini-
Immobilienfinanzierungen von Projektentwicklungen mumwert von 45 % und einem Maximum von 85 %. Im Mittel
) _ betragt der LTC 67,3 % (+1,1 pp). Die durchschnittlichen LTC der

LTCin % Marge in bp ) . .

71,0 360 €inzelnen Immobiliensegmente betragen zwischen 65,3 und

70,4 %.
350
70,0 Projektentwicklungsfinanzierungen erreichen Margen zwischen

@ Marge 340 100 und 600 bp. Die Durchschnittsmarge liegt mit 312 bp unter
der des Vorquartals (Q2/2024: 336 bp). Die durchschnittlichen

690 330
! Margen der einzelnen Immobiliensegmente betragen zwischen
320 265 und 366 bp.
68,0 / V 310
@LTC 300
67,0 / /
290
66,0 280

Q3/22 Q1/23 Q3/23 Q1/24 Q3/24

Hinweis: Es handelt sich um All-in-Margen (inkl. Liquiditatskosten). Die detaillierten LTV/LTC und Margen bezogen auf die einzelnen Immobiliensegmente werden nur den
Panelteilnehmern zur Verfligung gestellt. Die auf dieser Seite dargestellten, z. T. aggregierten Werte beziehen sich auf die Assetklassen Zinshaus Core, Wohnungsportfolio
Core, Biirohaus Core sowie Value-Add und Shoppingcenter Core bei Bestandsfinanzierungen sowie Neubau-ETW Core, Shoppingcenter Value-Add, Biirogebdude Value-Add
und Logistikimmobilien Core bei Projektentwicklungsfinanzierungen.
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Werden alternative Finanzierungsgeber starker nachgefragt?

Werden alternative Finanzierungsinstrumente im Vergleich Alternative Finanzierungsinstrumente zum klassischen Bankdar-
zum klassischen Bankdarlehen derzeit starker nachgefragt? lehen werden laut des Panels deutlich seltener nachgefragt als
noch im Q2, nur noch 29,6 % (-16,3 pp) berichten von einer star-
o EEEEEEER 220// keren Nachfrage.
|
. . . . . . . . 60% Bei den nachgefragten Instrumenten belegt Figenkapital nun
J - < 40% den Spitzenplatz mit 33,3 % (+6,4 pp), gefolgt von Mezzanine-
a

20% kapital (27,8 %, -3,0 pp). Erstrangig besicherte Fremdkapital-

. . . . . . . . 0% instrumente liegen bei 16,7 % (-2,6 pp), gleichauf bei 11,1 %

s/22 /23 Q3/23 Q1/24 Q3/24 runden nachrangig besicherte Fremdkapitalinstrumente (-4,3 pp)
und mittelbare Finanzierung durch Forward Commitments
(+3,4 pp) das Bild ab.

Welche alternativen Finanzierungsformen werden derzeit besonders stark nachgefragt?*

Finanzierungsform Q2/24 Q3/24
Erstrangig besicherte Fremdkapitalinstrumente (z. B. Anleihen/, Whole-Loan"-Strukturen) 19,2 % 16,7 %
Nachrangig besicherte oder unbesicherte Fremdkapitalinstrumente (z. B. Anleihen, ,senior unsecured” Corporate Bonds) 15,4 % 11,1 %
Mezzanine-Kapital (z. B. Nachranganleihen oder -darlehen) 30,8 % 27,8 %
Eigenkapital (z. B. Private Equity oder Joint Venture) 26,9 % 333%
Mittelbare Finanzierung durch Forward Commitments 7,7 % 11,1 %
Andere Instrumente 0,0% 0,0%

* Mehrfachnennungen sind moglich

Wie haben sich die zusitzlichen Liquiditdtskosten fiir Inre Bank entwickelt?

Ein gemischtes Bild gibt es bei den Experten zum Thema zusdtz-  von neuerdings abnehmenden (+1,0 pp) wie neuerdings anstei-
liche Liquiditatskosten, die Mehrzahl der Befragten nannte eine genden (+1,0 pp) Kosten. Unverdndert ansteigende Kosten
Stagnation (72,4 %, +16,0 pp), jedoch berichten jeweils 13,8 % wurden dieses Quartal dafiir gar nicht genannt (-17,9 pp).

Entwicklung der Liquiditdtskosten (Refinanzierungsaufschldge)

0,

Unverdndert ansteigend — 100%
Neuerdings ansteigend

80%

60%
Stagnierend

40%
Neuerdings abnehmend 20%

Unverdndert abnehmend ——
Q3/22 Q1/23 Q3/23 Ql/24 Q3/24

0%
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»<Zukunft der Biiroimmobilien: Angesichts der Zunahme von Homeoffice
und flexiblen Arbeitsmodellen, wie sehen Sie die Zukunft von Biiroimmo-

bilien? Welche Anpassungen halten Sie fiir notwendig, um diese Immobi-

lienart attraktiv zu halten?*

Im aktuellen Quartal wurden die Panelmitglieder um ihre Ein-
schatzung zur Zukunft von Bliroimmobilien im Kontext der zu-
nehmenden Verbreitung von Homeoffice und flexiblen Arbeits-
modellen gebeten. Die Experten sind sich weitgehend einig, dass
die Attraktivitat von Bliroimmobilien stark von deren Lage, Aus-
stattung und energetischer Qualitat abhdngt. Es wird betont,
dass hochwertige, energetisch effiziente Gebdude in zentralen
Lagen weiterhin nachgefragt werden, wahrend Bestandsimmo-
bilien in B- und C-Lagen zunehmend Schwierigkeiten bei der
Vermarktung haben werden.

Ein hdufig genannter Punkt ist die Bedeutung der Lage. Experten
heben hervor, dass Bliroimmobilien in zentralen Lagen mit guter
Verkehrsanbindung und einem attraktiven Umfeld, das Restau-
rants und Ldden des tdglichen Bedarfs umfasst, weiterhin sehr
gefragt sind. Im Gegensatz dazu werden Randlagen und weniger
attraktive Standorte zukiinftig schwerer zu vermarkten sein, ins-
besondere wenn sie keine hohe Qualitat oder gute Anbindung
bieten. Fiir solche Immobilien werden Probleme bei der Vermie-
tung erwartet.

Dariiber hinaus weisen die Panelteilnehmer darauf hin, dass

energetische Effizienz und Nachhaltigkeit immer mehr an Bedeu-

tung gewinnen. Moderne Biiroflachen, die diesen Anforderungen
gerecht werden und flexible Raumgestaltungen bieten, werden
zukunftig bevorzugt. Im Gegensatz dazu werden unsanierte
Bestandsgebdude, insbesondere solche, die vor 2010 errichtet
wurden, als kritisch angesehen, da sie umfangreiche Modernisie-
rungen bendtigen, um marktfahig zu bleiben. Hier sehen einige
Experten auch Chancen fiir Entwickler, die solche Neubewertun-
gen und Anpassungen beherrschen.

© 2024 bulwiengesa AG | BF.direkt AG

Mehrere Teilnehmer betonen die Bedeutung flexibler Raumgro-
Ben und -gestaltungen sowie einer guten IT-Infrastruktur, um
den verdnderten Anforderungen der Mieter gerecht zu werden.
Auch die Schaffung von Erholungszonen und attraktiven Zusatz-
angeboten wie E-Bike-Ladestationen oder Kiichen wird als not-
wendig erachtet, um die Aufenthaltsqualitat fir Mitarbeiter zu
erhohen.

Einige Experten sind der Meinung, dass die Bedeutung des
Homeoffice in der Zukunft tendenziell abnehmen wird, und
erwarten daher eine verstdrkte Nachfrage nach gut ausgestatte-
ten Buroflachen. Dennoch bleibt das mobile Arbeiten ein
Bestandteil der Arbeitswelt, weshalb eine hohe Flexibilitat der
Birordume weiterhin erforderlich sein wird. Es notwendig, hoch-
wertige und moderne Arbeitsumgebungen zu schaffen, die durch
Design, ein angenehmes Raumklima und mdglicherweise
Inhouse-Angebote die Mitarbeiter dazu motivieren, das Biiro dem
Homeoffice vorzuziehen.

Insgesamt wird deutlich, dass die Zukunft der Biiroimmobilien
stark von ihrer Anpassungsfahigkeit an moderne Arbeits- und
Lebensmodelle abhangt. Investitionen in energetische Sanierun-
gen, moderne Ausstattungen und flexible Nutzungskonzepte
sind aus Sicht der Experten unerlasslich, um Blroimmobilien
auch in einem Umfeld mit zunehmendem Homeoffice attraktiv
und wettbewerbsfahig zu halten.

Wir danken Ihnen herzlich fiir die Teilnahme und unterschied-
lichen Diskussionsbeitrage zur aktuellen Frage.
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Methodik und Panelstruktur

Wie werden die Daten des BF.Quartalsbarometers erhoben?

Der Wert des BF.Quartalsbarometers setzt sich aus verschiede- » Hohe der gewdhrten Kredittranchen

nen Bestandteilen des Fragebogens zusammen, die u. a. iber die  + Risikobereitschaft der Finanzierung nach Assetklassen
Kontrapositionssaldenmethode ausgewertet und miteinander »  Hohe der LTV-/LTC-Werte

verrechnet werden. Zu den analysierten Komponenten gehéren * Entwicklung der Margen

die: * Bedeutung alternativer Finanzierungsmoglichkeiten

» Einschatzung zur Veranderung der Finanzierungs- * Entwicklung der Liquiditatskosten

bedingungen
* Entwicklung des Neugeschafts

Die Struktur des Expertenpanels

Zur Ermittlung des BF.Quartalsbarometers wurden insgesamt Das Panel berlicksichtigt dariiber hinaus auch neue Finanzie-
mehr als 100 Experten befragt, die groBtenteils direkt mit der rungsanbieter, die bereits jetzt, aber auch zukiinftig verstarkt in
Vergabe von gewerblichen Immobilienkrediten betraut sind. der Immobilienfinanzierung aktiv werden. Hierzu gehéren:

«  Versorgungswerke/Pensionskassen
Das Panel setzt sich dabei aus Vertretern verschiedener » Versicherungen
Bankentypen zusammen. Hierzu gehéren:  Anbieter von Kreditfonds/Real Estate Private Equity

+ Realkreditinstitute/Hypothekenbanken
e Landesbhanken

* Sparkassen

* Genossenschaftsbanken

e Privatbanken

» Spezialbanken (Férderbanken, Bausparkassen)

Panelzusammensetzung

0,0% 10,0% 200% 300%
Realkreditinstitut 21,3%
Genossenschaftsbank

Sparkasse
Kreditfonds
Privatbank
Landesbank
Andere
Versicherung

Versorgungswerk

Spezialbank
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Der Riicklauf im Q3/2024

Um ein valides Stimmungsbild einfangen zu kénnen, wird eine Wir mochten uns flr [hre Teilnahme recht herzlich bedanken. Die
moglichst hohe Riicklaufquote angestrebt. Diese liegt erfah- weitere Steigerung der qualitativen Aussagekraft steht im Fokus.
rungsgemdB zwischen 30 und 40 %. Aktuell wurde eine Teil- Das heif3t, gemeinsam mit den Experten wird versucht, die
nahmequote von 30,6 % erreicht. besten Ansprechpartner innerhalb der kreditgebenden Institute

Die bedeutendsten Teilnehmergruppen im aktuellen Quartal zu definieren.

sind Realkreditinstitute (30,3 %), gefolgt von Sparkassen

(18,2 %), Genossenschaftsbanken (12,1 %) und Versicherungen
(9,1 %). Ihnen folgen Landesbanken, Privatbanken, Spezialban-
ken, Kreditfonds und Andere (je 6,1 %).

Verteilung der Riickldufer

Realkreditin stitut 30,3%
Sparkasse
Genossenschaftsbank
Versicherung
Landesbank
Privatbank
Spezialbank
Kreditfonds
Andere
Bausparkasse
Versorgungswerk
0% 10% 20% 30% 40%
Sind Sie Immobilienfinanzierer und moéchten am Schreiben Sie einfach eine kurze E-Mail an:
BF.Quartalsbarometer teilnehmen? Gerne nehmen wir Sie auf. quartalsbarometer@bulwiengesa.de
Verantwortlich Wissenschaftliche Leitung Wissenschaftliche Beratung
BF.direkt AG bulwiengesa AG Prof. Dr. Steffen Sebastian
Herr Francesco Fedele Herr Felix Embacher Inhaber des Lehrstuhls fiir Immobilienfinanzierung
Vorstand Generalbevollméachtigter IREBS International Real Estate Business School
FriedrichstraBe 23 a Nymphenburger StraBe 5 Universitat Regensburg
70174 Stuttgart 80335 Miinchen 93040 Regensburg
info@bf-direkt.de. embacher@bulwiengesa.de steffen.sebastian@irebs.de
www.bf-direkt.de www.bulwiengesa.de www.finance.irebs.de
Sperrvermerk
Dieser Bericht fasst ausschlieBlich die Ansichten der Panel- Ndchster Erhebungszeitraum:

mitglieder zusammen. Keine Veréffentlichung dieser Information,  November 2024
auch nicht in Auszugen, vor:

Montag, 09. September 2024, 09:00 Uhr.
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